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Facility Management
N ElBE‘?&‘EIEENWERK Studentisches Wohnen

ALLGEMEINE MIETBEDINGUNGEN
WOHNHEIM ,,SCHLOSS“ BAD MERGENTHEIM

Wohnberechtigung

Die Wohnberechtigung fiir die vom Studierendenwerk Heidelberg (nachstehend StWH) betriebenen Studierendenwohnheime richtet sich nach der
,Benutzungsordnung fir die Studierendenwohnheime des Studierendenwerks Heidelberg” in der jeweils giltigen Fassung.

Jedes Semester ist bis spatestens vier Wochen nach Semesterbeginn eine Studienbescheinigung vorzulegen. Liegt sie zu diesem Termin nicht vor und
wird sie trotz Aufforderung nicht nachgereicht, kann das Mietverhaltnis vom StWH gekiindigt werden. Fir die Riicknahme der Kiindigung oder
Abschluss eines neuen Mietvertrages wird eine Verwaltungsgebihr erhoben.

Miete

Die Miete ist am dritten Werktag eines jeden Monats fallig und wird im Lastschriftverfahren eingezogen. Aus verwaltungs-/banktechnischen

Grinden kann die Lastschrift auch erst nach dem dritten Werktag eines Monats erfolgen. Bei Zahlungsverzug wird fir jede Mahnung eine

Verwaltungskostenpauschale erhoben, deren Héhe durch Aushang in den Wohnheimen bekannt gegeben wird. Bankriicklastschriftgeblihren tragt

der Mieter.

Der Mieter ist verpflichtet, dem StWH fiir die Miete und sonstige mit dem Mietverhaltnis zusammenhangenden Zahlungen (z.B. Kaution,

Mahnkosten, Gebiihren) eine Einzugsermachtigung in Form eines widerruflichen SEPA-Lastschriftmandats zu erteilen. Liegt diese nicht vor, erhoht

sich die Miete wegen der dadurch entstehenden Verwaltungskosten um derzeit EUR 8,00 pro Monat. Ist eine Abbuchung mangels Deckung oder aus

anderen vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht moglich, muss dieser alle daraus entstehenden Kosten tragen.

In begriindeten Fallen, z.B. bei Kurzzeitstudierenden oder Ferienmietern, sind Kaution und erste Miete oder die Miete fiir den gesamten

Mietzeitraum vor Beginn des Mietverhaltnisses auf ein vom StWH zu benennendes Konto oder bar an der Kasse einzuzahlen. In diesen Féllen wird

keine zuséatzliche Gebuhr fallig.

Die Miete setzt sich zusammen aus Grundmiete und Betriebskosten und wird in Anlehnung an die Il. Berechnungsverordnung (lI. BV) kalkuliert. Sie

enthalt auch anteilige Kosten fir allen Bewohnern zur Verfigung stehenden Gemeinschaftsraume und -einrichtungen. Wegen der hohen Fluktuation

bei Studierendenwohnheimen und dadurch bedingter intensiverer Gebdudeabnutzung und hoherem Verwaltungsaufwand kann das StWH die

Verwaltungskosten (§ 26 II. BV), die Instandhaltungspauschale (§ 28 Il. BV) und das Mietausfallwagnis (§ 29 II. BV) bis zur 1 1/2fachen Héhe der

jeweils geltenden Satze der II. BV ansetzen.

Zusammensetzung der Miete:

. Grundmiete

1.1 Kapitalkosten (§§ 19-21 II. BV), Erbbauzins, Mietaufwand des StWHs

1.2 Abschreibungen fir Gebdude und Inventar (§ 25 II. BV)

1.3 Ruckstellungen fiir Instandhaltung, Instandsetzung und Schonheitsreparaturen (§ 28 Il. BV)

1.4 Verwaltungskosten (§ 26 II. BV)

1.5 Mietausfallwagnis (§ 29 II. BV)

1.6 Moblierungszuschlag fiir ganz oder teilweise méblierten Wohnraum

Il. Betriebskosten (pauschal)

1.1 Kosten gemaR Anlage 3 zu § 27 1. BV

11.2 Sonstige Betriebskosten, soweit sie nicht direkt vom Mieter getragen werden oder unter einer anderen vorstehend aufgefiihrten

Betriebskostenart berlicksichtigt sind — z.B. Kosten fiir (nur, soweit jeweils im Wohnheim vorhanden):

= Heizung, Wasser, Energie fiir die Miet- und zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung stehenden Rdume/Einrichtungen

= Betrieb einer Be-oder Entliftungsanlage

= Wartung/Eichung von Zéhlern, Uhren und dhnlichen Einrichtungen zur Verbrauchserfassung

= Wartung/Uberpriifung von Feuerldschern und anderen Feuerschutzeinrichtungen sowie Notstromeinrichtungen

= Wartung von Rauchwarnmeldern

= (Tele)-Kommunikationseinrichtungen aller Art, incl. Geblhren, fiir vom Studierendenwerk betriebene und gemeinschaftlich genutzte Gerate in
hierfiir vorgesehenen Rdumen,

. Betrieb und Wartung von Fahrzeugen, Rasenmahern u.a., z.B. fir Millsammlung, Pflege und Reinigung der AuRenflache usw.

. Untersuchungen nach Trinkwasserverordnung

L Ungezieferbeseitigung

Ein Aufrechnungs-, Zuriickbehaltungs- oder Minderungsrecht gegeniiber den Mietzinsforderungen besteht nur furr unstreitige oder rechtskraftig

festgestellte Forderungen. Dies gilt nicht fir Anspriiche aus § 536a BGB.

Anderung der Miete

Aufgrund offentlich-rechtlicher Vorschriften ist das StWH verpflichtet, kostendeckende Mieten zu erheben. Zuschusse fiir den laufenden Betrieb der
Wohnheime erhalt das StWH nicht. Nicht kostendeckende Mieten kdnnen deshalb bis zur Hohe der Kostenmiete angehoben werden, bei
Kostenanderungen oder Anderungen der Satze der Il. BV kann die Miete ferner an die gednderten Kosten angepasst werden. Die erhéhte Miete ist
ab Beginn des Folgemonats zu entrichten, wenn das StWH die Erhéhung bis spatestens 15. des Vormonats mitgeteilt hat.

Aufnahmegebiihr und Kaution
Fur die Aufnahmezusage in ein Wohnheim wird eine Bearbeitungsgebihr erhoben. Sie wird auch fallig, wenn trotz Aufnahmezusage aus vom StWH
nicht zu vertretenden Griinden ein Mietvertrag nicht geschlossen oder storniert wird.
Zu Vertragsbeginn ist die vertraglich vereinbarte Kaution zu entrichten. Der Anspruch auf Ubergabe des Wohnraums entsteht erst nach Zahlung der
Kaution bzw. deren erster Rate. Eine Verzinsung der Kaution zugunsten des Mieters erfolgt nicht (§ 551 Abs. 3 BGB), die Zinsertrdge werden den
Wohnheimen als Einnahme zugefiihrt. §551 Absatz 2 BGB bleibt unberthrt.
Der Mieter kann die Kaution wahrend des Mietverhaltnisses nicht mit Forderungen des Vermieters verrechnen. Die Kaution kann nach Auszug mit
offenen Mieten sowie mit Kosten fiir:
. Schdden an Mietraumen oder Mobiliar, die Gber die tbliche Abnutzung hinausgehen
. erforderliche Reinigungs- oder Renovierungsarbeiten
. fehlende Inventarteile oder Schliissel/Schlusselkarten sowie
. sonstigen Forderungen des Vermieters verrechnet werden.
Die Kaution bzw. deren nicht verrechnete Teile werden in der Regel ca. 3 Monate nach Beendigung des Mietvertrages auf das fiir die Mietabbuchung
genannte oder ein anderes schriftlich mitgeteiltes Konto tiberwiesen, sofern keine Schaden etc. abgerechnet werden missen. Wird fur die
Riickzahlung der Kaution oder der nicht verrechnete Teile der Kaution ein Konto im Ausland benannt, sind die Uberweisungskosten vom Mieter zu
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tragen. Die Kaution verfillt 3 Jahre nach Ende des Mietvertrages, wenn die Riickzahlung aus Griinden, die das StWH nicht zu vertreten hat, nicht
erfolgen kann.

Beginn des Mietverhiltnisses/Befristung
Der Mietvertrag wird grundsatzlich fiir mindestens ein Semester geschlossen. Er beginnt an dem im Vertrag genannten Tag. Stand der
Wohnraum dem Mieter ab Vertragsbeginn zur Verfiigung und wurde aus Griinden, die in dessen Person liegen, erst spater bezogen, so ist
in jedem Fall eine volle Monatsmiete zu bezahlen.

Die Wohnraumibergabe erfolgt am Tag des Vertragsbeginns ab 12.00 Uhr, ist dies ein Samstag, Sonntag oder gesetzlicher Feiertag, erfolgt
die Ubergabe erst am nichsten Werktag ab 12.00 Uhr, soweit nichts anderes vereinbart wurde. Eine Terminabsprache muss spatestens
vier Werktage vor Einzug erfolgen.

Bei Einzug wird ein Protokoll gefertigt, in dem der Zustand des Wohnraums und Inventars sowie die Vollzdhligkeit des Inventars
festgehalten werden. Einwendungen gegen das Protokoll oder Erganzungen sind nur innerhalb von drei Werktagen nach Einzug moglich
(vgl. auch Ziff.10b). Den Mieter trifft die Beweislast dafiir, dass spater eingetretene Veranderungen oder Verschlechterungen an der
Mietsache nur auf vertragsgemaBen Gebrauch zuriickzufiihren sind.

Nach Ablauf des Mietvertrages kann auf schriftlichen Antrag hin ein neuer Mietvertrag abgeschlossen werden, falls das Studium noch nicht
beendet ist und Platze frei sind. Antrage miissen spatestens 6 Wochen vor Ablauf die Mietzeit beim StWH eingegangen sein. Fir die Folge-
Vertrage gelten — soweit nicht anders vereinbart — die fiir Neu-Vertrage geltenden Vertragsbedingungen wie, die beim Einzug bezahlte
Kaution wird auf die fiir Neu-Vertrage geltende Hohe aufgestockt.

Umazug
Umaziige sind auf schriftlichen Antrag nur in begriindeten Ausnahmefillen und nur zu Semesterbeginn maglich. Der Antrag muss bis spatestens 01.
Juni fur das darauf folgende Winter- bzw. 01. Dezember fiir das darauf folgende Sommersemester beim StWH eingegangen sein.
Flr Umzige wird ein Verwaltungskostenbeitrag erhoben, dessen Hohe vom StWH festgelegt und durch Aushang bekannt gemacht wird. Ein Umzug
ist nur zuldssig, wenn ein vom StWH unterzeichneter schriftlicher Anderungsvertrag vorliegt.
Umzige sind nur an Werktagen wahrend der Dienststunden des Hausmeisters moglich, eine Terminabsprache muss spatestens 14 Tage vor dem
Umzug erfolgen. Erfolgt der Umzug nicht fristgemaR zu dem im Vertrag bzw. unter Ziff. 5b) festgelegten Zeitpunkt, so ist das StWH berechtigt, das
Zimmer anderweitig zu vergeben. Der Mieter haftet fiir alle Kosten, die durch einen nicht fristgerechten Umzug entstehen.

Schliissel/Schliisselkarten
Beim Einzug werden die im Protokoll aufgefiihrten Schliissel oder Schliisselkarten Gbergeben. Bei Verlust bzw. nicht fristgerechter Riickgabe haftet
der Mieter fir alle daraus entstehenden Schaden, wenn er den Verlust bzw. die nicht fristgerechte Riickgabe zu vertreten hat. Das StWH ist in
diesem Fall berechtigt, auf Kosten des Mieters die betreffenden Schlissel/Schlusselkarten und samtliche dazu vorhandenen SchlieRzylinder durch
neue ersetzen zu lassen.
Der Mieter darf keine vom StWH angebrachte SchlieRzylinder oder SchlieReinrichtungen durch andere ersetzen, Schlissel selbst nachmachen lassen
oder Dritten die Schlissel/Schliisselkarte iberlassen.
Bei Auszug sind alle dem Mieter tberlassenen Schlissel/Schlisselkarten vom Mieter an den Vermieter zuriickzugeben. Dies gilt auch fiir ohne
Erlaubnis durch den Mieter beschaffte weitere Schlussel.

Uberlassung der Mietrdume an Dritte
Jede (auch teilweise) Untervermietung oder Gebrauchstiberlassung der Mietraume an Dritte ohne vorherige schriftliche Zustimmung des StWHs ist
grundsatzlich untersagt. Die Aufnahme einer weiteren Person in die vom Mieter bewohnten Raume ist nicht erlaubt, mit Ausnahme der Wohnungen
flr studentische Familien. Zuwiderhandlungen berechtigen den Vermieter nach vorheriger Abmahnung zur fristlosen Kiindigung.
Dem Mieter ist es gestattet, nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters, fiir den Zeitraum der vorlesungsfreien Zeit oder eine
anderweitige voriibergehende Abwesenheit des Mieters einen Untermietvertrag mit einem Wohnberechtigten abzuschlieRen. Fir die Zustimmung
ist ein vom StWH zur Verfiigung gestelltes Formular zu verwenden. Uberlasst der Mieter den Gebrauch einem Dritten, so hat er einen dem Dritten
bei dem Gebrauch der Mietsache zur Last fallendes Verschulden zu vertreten, auch wenn der Vermieter die Erlaubnis zur Uberlassung erteilt hat. Die
Zustimmung des Vermieters kann aus wichtigem Grund widerrufen werden.

Verpflichtungen des Mieters
Wohnrdume, samtliche Einrichtungen sowie mitgenutzte Gemeinschaftsraume und -einrichtungen sind pfleglich zu behandeln und stets in
sauberem, bewohnbarem Zustand zu halten. Rdume und Einrichtungen missen regelmaRig mit geeigneten Mitteln gereinigt und gepflegt werden.
Mieter in Wohngruppen sind fiir die Reinigung der gemeinsam genutzten Raume gemeinsam verantwortlich.
Der Mieter ist verpflichtet, baupolizeiliche und Brandschutz-Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Alle Flucht- und Rettungswege sind stets
freizuhalten, entzlindliche oder giftige Materialien diirfen nicht im Geb&dude oder auf dem Grundsttick gelagert werden.
Alle Wohnheime sind mit Koch-, Kiihl- und Wascheinrichtungen ausgestattet. Das zusatzliche Aufstellen von Herden, Wasch-maschinen und
Trocknern ist (auRer in Familienwohnungen) grundsatzlich verboten, zusatzliche Kiihlschranke oder Gefriergerate durfen nur mit Genehmigung der
Wohnheimverwaltung und nur gegen Mietaufschlag aufgestellt werden.
Die Mietrdume missen auf Kosten des Mieters von Ungeziefer freigehalten werden. Der Mieter kann sich nur darauf berufen, dass Ungeziefer schon
beim Einzug vorhanden war, wenn er dies dem StWH binnen 5 Werktagen nach Einzug anzeigt.
Tierhaltung ist aufgrund des engen Zusammenlebens im Wohnheim und der GroRe der Zimmer sowie der Gefahr von Allergien der Mietbewohner
grundsatzlich nicht gestattet. Ausnahmen, z.B. fir Zierfische in Aquarien o.4. Kleintiere, bedlrfen der schriftlichen Zustimmung des StWH.
Der Mieter ist verpflichtet, die Hausordnung zu beachten und einzuhalten. Insbesondere ist das Rauchverbot in allen gemeinschaftlich genutzten
Raumen zu beachten. Beim Rauchen in den eigenen Raumlichkeiten hat der Mieter dafiir Sorge zu tragen, dass sich die anderen Mieter nicht durch
den Rauch belastigt fihlen. Wird dagegen trotz Abmahnung wiederholt verstoRRen, zieht dies eine Kiindigung nach sich.
Eine gewerbliche oder gewerbeahnliche Nutzung der Mietsache oder der gemeinschaftlichen Raume einschlieRlich der
Telekommunikationseinrichtungen oder Verbindungen zu den Hochschulrechenzentren sowie Werbung durch den Mieter ist nicht erlaubt.

10.Haftung des Mieters

a)

b)

Maéngel, Schaden oder Stérungen an Mietrdaumen oder Einrichtungen sind dem StWH tber das Ticketing System (Online-Schadensmeldung) sofort zu
melden. Wird ein Schaden nicht oder nicht rechtzeitig gemeldet, haftet der Mieter fiir etwaige Folgeschaden, auch wenn ihn fiir den urspriinglichen
Schaden kein Verschulden trifft. Nach Einzug festgestellte Schaden oder Mangel sind innerhalb von 3 Werktagen nach Einzug zu melden, ansonsten
kann sich der Mieter nicht darauf berufen, der Schaden sei bereits beim Einzug vorhanden gewesen.

Der Mieter haftet fur Schaden an Mietrdumen, Gebaude und Inventar, die durch Verletzung der dem Mieter obliegenden Pflichten oder durch zu
seinem Haushalt geh6rende Personen, Besucher oder Erfullungsgehilfen verursacht werden. Die Beweislast dafiir, dass ein Verschulden nicht
vorliegt, obliegt dem Mieter.
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In Wohnheimen mit elektronischen SchlieBzylindern blinkt der SchlieRzylinder rot, wenn die Batterie schwach wird. Der Mieter hat das StWH
hiertiber umgehend in Kenntnis zu setzen. Erfolgt dies nicht, haftet der Mieter fur hieraus entstehende Zusatzkosten.

11.Haftung des Vermieters
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Das StWH haftet fiir Personen- und Sachschaden des Mieters und seiner Besucher sowie an vom Mieter eingebrachten Sachen nur bei eigenem
Verschulden oder Verschulden seiner Erflllungsgehilfen durch Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit. Eine Schadensersatzpflicht des Vermieters fir bei
Vertragsschluss bestehende unbekannte Mangel ist ausgeschlossen.

Instandhaltung/Bauliche Verinderungen

Der Mieter hat keinen Anspruch darauf, die Mietrdume bei Beginn des Mietverhdltnisses in renoviertem Zustand zu iibernehmen.

Der Mieter darf keine baulichen Veranderungen an den Mietraumen vornehmen, Farbanstriche an den Wénden anbringen, Fliesen, Spiegel oder
dhnliches an Winde oder Tiiren kleben, sowie Teppichbéden oder andere Bodenbelige auf den vorhandenen Belag aufkleben. Anderungen an den
Installationseinrichtungen sind unzulassig.

Ausnahmen hiervon bediirfen der vorherigen schriftlichen Genehmigung des StWHs. Bei Ende des Mietverhéltnisses muss auch im Falle einer
Genehmigung der urspriingliche Zustand wieder hergestellt werden. Der Mieter haftet auch bei Zustimmung des StWHs fiir Schaden, die im
Zusammenhang mit von ihm durchgefiihrten VerdanderungsmaBnahmen entstehen.

Arbeiten am Gebaude oder Inventar sowie Inspektionen, die zur Erhaltung des Gebaudes, der Mietrdume oder des Inventars, zur Beseitigung von
Schaden oder Abwendung drohender Gefahr notwendig sind, diirfen ohne Zustimmung des Mieters vorgenommen werden. Der Zustand von
technischen Einrichtungen wie Heizkdrpern, Armaturen etc. kann jederzeit inspiziert werden, sofern Anhaltspunkte fiir ein nicht ordnungsgemaRes
Funktionieren vorliegen. Der Zugang zu den betreffenden Rdumen ist an Werktagen nach 24-stiindiger Vorankindigung zwischen 7.00 Uhr und
18.00 Uhr, bei drohender Gefahr und/oder schweren Schaden jederzeit auch ohne Vorankiindigung zu dulden.

Eine Inspektion der Mietraume zur Feststellung des baulichen, hygienischen oder sonstigen Zustandes kann vom StWH einmal im Semester
vorgenommen werden und ist in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr zu dulden, sofern die Inspektion 4 Werktage vorher schriftlich angekiindigt
wurde. Dies kann auch durch Aushang am schwarzen Brett des Wohnheims geschehen.

Soweit Arbeiten am Gebaude oder an den Mietraumen geduldet werden missen, kann weder die Miete gemindert, noch ein Zurlckbehaltungsrecht
ausgelibt noch Schadensersatz verlangt werden.

. Abstellen von Fahrzeugen

Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge stehen nicht zur Verfligung. Fahrzeuge oder Fahrzeugteile, gleich welcher Art, diirfen nicht innerhalb der
Hauser abgestellt werden.

Das Abstellen unbrauchbarer, nicht genutzter oder abgemeldeter Kraftfahrzeuge oder Fahrzeugteile auf dem Geldnde oder den Parkplatzen der vom
StWH verwalteten Wohnheime ist nicht gestattet. Dennoch abgestellte Fahrzeuge und/oder Fahrzeugteile werden auf Kosten des Fahrzeughalters
entfernt. Reparaturen und Olwechsel sind auf dem Geldnde des Studierendenwerks untersagt.

Beendigung des Mietverhiltnisses

Das Mietverhiltnis ist auf die im Vertrag angegebene Laufzeit befristet (Rotationsprinzip) und endet mit Ablauf der vertraglich vereinbarten Zeit,

ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Der Abschluss eines neuen Mietvertrages ist nur unter den Voraussetzungen von Ziff. 5.c moglich, eine

stillschweigende Verlangerung nach § 545 BGB ist ausgeschlossen.

Darliber hinaus bestehen folgende auRerordentliche Kiindigungsmaoglichkeiten mit gesetzlicher Kiindigungsfrist gem. § 573c (= drei Monate, d.h. bis

zum 3. Werktag eines Monats zum Ende des tiberndchsten Monats)

Des Mieters

= nach erfolgtem/r und nachgewiesenem/r Studienabschluss oder Exmatrikulation

=  bei Heirat, Schwangerschaft oder Geburt eines Kindes, sofern Nachweise vorgelegt werden;

= ohne Begrindung jeweils zum Semesterende (HD: 31.Marz bzw. 30. September; HN: 28./29.Februar bzw. 31.August)

Des StWH's:

= sofern ein Wohnheim wegen erforderlicher Sanierungsarbeiten ganz oder teilweise gerdumt werden muss

= sofern bei angemietetem Wohnraum der Mietvertrag mit dem Vermieter endet

= sofern bei Raumen, die urspriinglich nicht fir studentisches Wohnen vorgesehen waren und fiir diesen Zweck nur voriibergehend zur
Verfligung gestellt wurden, wieder eine anderweitige Nutzung erfolgen soll

Das StWH ist zur auRerordentlichen Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist berechtigt

= wenn der Mieter fur zwei aufeinander folgende Monate mit der Miete ganz oder nicht unerheblich in Verzug ist oder in einem Zeitraum, der
sich Uber mehr als zwei Monate erstreckt, mit einem Betrag in H6he von 2 Monatsmieten,

= wenn der Wohnraum unberechtigt einem Dritten Uberlassen, ein Dritter unberechtigt aufgenommen wird oder eine andere vertragswidrige
Nutzung vorliegt,

= wenn schwerwiegende oder wiederholte VerstoRe gegen Mietvertrag, Benutzungsordnung, Allgemeine Mietbedingungen oder Hausordnung
vorliegen oder der Hausfrieden nachhaltig oder wiederholt gestort wird,

= wenn die Voraussetzungen nach Ziff.1 a) nicht mehr vorliegen.

In allen Féllen einer fristlosen Kiindigung haftet der Mieter fiir einen etwaigen Mietausfall bis zur Neuvermietung.

Das Mietverhaltnis endet jeweils um 12.00 Uhr des Tages, zu dem die Kiindigung fristgemaR wirksam wird oder das Mietverhaltnis durch Fristablauf
endet.

Pflichten bei Beendigung des Mietverhaltnisses

Die Mietrdume sind spatestens am Tag des Vertragsendes bis 12.00 Uhr zuriickzugeben. Ist dies ein Samstag oder ein Sonntag, muss die Ubergabe
am davor liegenden Freitag bis 12.00 Uhr erfolgen; fillt das Vertragsende auf einen gesetzlichen Feiertag, muss die Ubergabe am davor liegenden
Werktag bis 15.00 Uhr erfolgen.

Die Riickgabe muss durch den Mieter oder einen von ihm bevollmichtigten Vertreter erfolgen. Ein Ubergabetermin ist spitestens 14 Tage vor
Auszug mit dem Hausmeister zu vereinbaren. Wird kein Termin vereinbart, der vereinbarte Termin nicht eingehalten oder ist der Mieter oder sein
Vertreter zum Ubergabetermin nicht anwesend, kann das StWH die dadurch entstehenden zusétzlichen Aufwendungen gem. Ziff. 16 in Rechnung
stellen - auch in Form einer Kostenpauschale, deren Hohe durch Aushang bekannt gemacht wird.

Das StWH ist berechtigt, in den letzten 2 Monaten vor Beendigung des Mietverhaltnisses den Zustand der Mietraume zu tiberprifen. Ein Termin
wird dem Mieter spatestens 48 Stunden vorher mitgeteilt.

Die Mietraume sind so zuriickzugeben, dass die sofortige Nachvermietung ohne Beanstandungen mdglich ist.
= Alle vom Mieter vorgenommenen baulichen oder sonstigen Veranderungen (z.B. Farbanstriche) sowie Ndgel und Schrauben missen fach- und

sachgerecht beseitigt und der urspriingliche Zustand wiederhergestellt werden. Dies gilt auch bei tiberdurchschnittlicher Abnutzung und fur alle
vom Mieter verursachten Schaden an Mietrdumen oder Inventar, auch an Waschbecken oder WC-Kérpern.
= Alle urspriinglich vorhandenen Einrichtungsgegenstande missen vollstandig vorhanden sein.
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= Alle vom Mieter eingebrachten Sachen missen aus Wohnraumen, Gemeinschaftsraumen und ggf. Kofferfach entfernt sein.

. Die Mietraume einschlieRlich der Fenster sowie das Inventar miissen gereinigt, ein vorhandener Kiihlschrank abgetaut sein. Bei Wohngruppen
gilt dies auch fiir die gemeinschaftlich genutzten Raume wie Kiichen, Bider etc. Sind diese bei Auszug eines Mieters nicht sauber und
hygienisch einwandfrei, kénnen sie auf Kosten aller Mieter gereinigt werden. Alle Mieter einer Wohngruppe/eines Doppelapartments haften
fur die Reinigungskosten als Gesamtschuldner.

Bei der Ubergabe wird ein Protokoll erstellt, in dem der Zustand der Mietraume, des Inventars sowie alle etwaigen Schaden und Méangel

festgehalten werden. Ziff .5b.) gilt sinngemaR. Alle ausgehédndigten Schlissel/Schliisselkarten missen zuriickgegeben werden. Nach erfolgter

Rickgabe kénnen die Mietraume nicht mehr betreten werden.

Ist der Mieter den unter Ziff. 15d) genannten Verpflichtungen bis zum Ende der Mietzeit bzw. bis zum Auszug nicht nachgekommen, ist das StWH

berechtigt, auf Kosten des Mieters hinterlassene Gegenstande zu entfernen, Schonheits- und sonstige Reparaturen durchzufiihren und die

Mietrdume reinigen zu lassen. Sachen, die vom StWH in Verwahrung genommen wurden, gehen nach Ablauf von 6 Monaten in das Eigentum des

StWHs tiber, Sachen ohne erkennbaren Wert werden vernichtet. Fiir wahrend der Aufbewahrung entstandene Schaden haftet das StWH nur bei

Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Werden die Gegenstande wahrend der Aufbewahrungszeit vom Mieter heraus verlangt, so kann das StWH fir die

Aufbewahrung eine angemessene Vergltung verlangen.

Werden Mietraume nicht fristgerecht zurtickgegeben oder ist wegen Beanstandungen oder notwendiger Beseitigung von Schaden die sofortige

Weitervermietung nicht moglich, haftet der Mieter fiir daraus resultierende Kosten, auch fiir die Kosten einer anderweitigen Unterbringung des

Nachmieters sowie fiir Mietausfall. Dies gilt auch bei nicht fristgerecht durchgefiihrten Umziigen (Ziff. 6¢).

Aufwandserstattung

Durch vertragswidriges Verhalten des Mieters erzwungene oder erforderliche zusatzliche Dienstleistungen bzw. der hierfiir notwendige Arbeits- und
Zeitaufwand werden dem Mieter in Rechnung gestellt. Hierzu gehoren insbesondere:

Reinigung der Mietrdume oder gemeinschaftlichen Rdume bei besonderer Verschmutzung, wenn eine Reinigung durch den/die Mieter trotz
Aufforderung nicht erfolgt. Die Aufforderung kann unterbleiben, wenn durch die Verschmutzung unmittelbare Gesundheitsgefahrdungen oder
Sachschaden zu befiirchten sind,

Streichen der Miet- oder Gemeinschaftsraume wegen besonderer Verwahrlosung, ibermaRiger Verschmutzung bzw. Abnutzung oder zur
Beseitigung eines Farbanstrichs oder Beschadigungen an der Tapete,

Inanspruchnahme von Mitarbeitern des StWHs auBerhalb der reguldren Dienstzeiten, auRRer bei unverschuldeten Notfallen,

Auszug bzw. Umzug ohne vorherige rechtzeitige Anmeldung oder ohne Zimmeriibergabe, Nicht-Einhaltung des Ubergabetermins

Raumung der Miet- oder Gemeinschaftsrdume sowie der Kofferfacher von zuriickgelassenen Gegenstanden inkl. Bettwasche.

Die Kosten werden entsprechend den tatsdchlichen Aufwendungen festgesetzt, der Ansatz von Pauschalen ist zuldssig. Die Pauschalen sind als
Aushang in der Wohnheimverwaltung und/oder in den Wohnheimen, sowie auf der Website des StWH veréffentlicht.

Sonstige Vereinbarungen

Alle Erklarungen des Mieters, die das Mietverhdltnis betreffen, bedlrfen zur Wirksamkeit der Schriftform.

Der Mieter erklart sein Einverstandnis dazu, dass seine personenbezogenen Daten in die beim Vermieter gefiihrten Dateien aufgenommen und dort
zu internen Zwecken verwandt werden. Eine Weitergabe an Dritte erfolgt nicht, sofern gesetzliche Vorschriften nicht die Weitergabe erlauben. Nach
Beendigung des Mietverhaltnisses werden die Daten unter Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen sodann vernichtet.

Sofern das Wohnheimzimmer tGber einen vom StWH unentgeltlich zur Verfligung gestellten Internetzugang verfligt, handelt es sich nicht um eine
zugesicherte Eigenschaft der Mietsache. Es wird klargestellt, dass sowohl Internetanschluss als auch die unentgeltliche Nutzung eine freiwillige und
unverbindliche Zusatzleistung des StWHs darstellen, auf die der Mieter keinen Rechtsanspruch hat.

Der Netzwerkzugang und die Internetnutzung unterfallen nicht dem Mietgebrauch. Das StWH haftet insbesondere nicht fiir Stérungen oder Ausfille
des Internetzugangs, aufler im Fall von vorsétzlicher Beeintrachtigung.

GemaR § 19 Bundesmeldegesetz (BMG) sind Wohnungsgeber verpflichtet, bei An-und Abmeldung mitzuwirken. Das StWH erfillt diese
Mitwirkungspflicht dadurch, dass es dem jeweils zustandigen Blirgeramt folgende Daten Ubermittelt:

Mietvertragsbeginn — und Ende, Anschrift der Wohnung, sowie Namen und Geburtsdatum der nach § 17 Abs. 1 und 2 BMG meldepflichtigen Person
Dadurch entféllt die Vorlage einer Wohnungsgeberbestatigung. Die Verpflichtung sich nach § 17 BMG bei der jeweiligen Stadt innerhalb von zwei
Wochen nach dem Einzug anzumelden, bzw. nach dem Auszug in Ausland abzumelden, bleibt jedoch bestehen.

Information zum Verbraucherstreitbeilegungsgesetz
Wir sind zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nach dem Verbraucherbeilegungsgesetz (VSBG)
weder bereit noch verpflichtet.

Das Verbraucherbeilegungsgesetz fordert jedoch, dass wir Sie trotzdem auf eine flr Sie zustandige Verbraucherschlichtungsstelle hinweisen:
Allgemeine Verbraucherschlichtungsstelle des Zentrums fiir Schlichtung e.V., StraRburger Str. 8, 77694 Kehl

Heidelberg, Méarz 2017
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